MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME # REGLEMENT
COMMUNE DE SAINT CLAIR ¢ DEPARTEMENT DE U'ARDECHE

CHAPITRE 3+1 - ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit des zones de la Sagne - Colombier et du Terrain.

Zones urbanisables & court terme, conformément au schéma de principe figurani dans les
orientalions d'aménagement particuliéres du PADD, dont fa vocation principale est I'habilat,
mais qui restent ouvertes aux activités d'accompagnement (commerces, bureaux...) et aux
activités artisanales non nuisantes.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AUa, saut
dispositions contraires.

ARTICLE AUa 1+ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Nenobstant les dispositions de I'articte 2, dans I'ensemble de Ja zone sont interdits :
* les constructions a usage :

* industriel

» agricole

* les installations classées soumises & déclaration ou a autorisation, en application de la loi 76
663 du 19 juiliet 1976,

+ les installations et travaux divers” suivants
* les parcs d'attraction® ouverts au public,
* les dépdts de véhicules®,
« les garages colleclifs de caravanes,

* les affouillements et exhaussements de sol non liés aux occupations et utilisations du sol
autorisées par ailleurs,

* le stationnement isolé des caravanes,

* le camping et le stationnement des caravanes® hors des terrains aménagés, aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs”, des caravanes® et des habitations légéres de
{oisirs”®,

+ les équipements producteurs d'énerglie de lype éolienne,

* les artennes de radiccommunication soumises & déclaration de fravaux,

« l'ouverture de carriéres.

De maniére générale, ne sont pas admis, les modes d'occupation et d'ulilisation du sol
incompatibles avec I'affectation dominante d'habitat

ARTICLE AUa 2 « OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERE

Nonabslant les disposilions de I'arlicie 1. les eecupations et utilisations du sol suivanles ne sonl
aulorisées dans la zone AUa que si elles réunissent les conditions énoncées ci-apres

* les enlrepdts et entrepdts commerciaux® liés 3 une construction existante cu
autorisée dans la zone
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ARTICLE AUa 3 » CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Se reporter & {'article 7 du litre | « Dispositions générales ».

En outre, pour cette zone :

- le systéme de fermeture devra se situer au moins @ 5 m de recul par rapport a Falignement
actuel ou futur,

-+ un revétement de l'accés A partir de la voie publique pourra étre exigé sur une cerlaine
profondeur pour les lerrains surplombant la voie publigue,

les voies de desserte interne des lotissements® ou des opérations d'aménagement
d'ensemble ne peuvent avoir une chaussée inférievre a 4 m. La circulation des piétons doit
8lre assurée en dehors des chaussées (sous forme de trottoirs, cheminements protéges,
sécurisés. .. ). Ces espaces piétonniers ne pourront dtre inférieurs 4 1,40 métre.

ARTICLE AUa 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Se reporter a l'article 8 du titre | « Dispositions générales ».

En oulre, pour cette zone .

Electricité, téléphone el réseaux cablés :

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE AUa 5 « SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Régle générale :
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une surface au moins égale 4 1 200 m’

parlot,

Cas particufiers :
Des régles différentes peuvent étre admises :

- pour les constructions & usage d'annexes”,
» pour les constructions a usage coffectif* et les ouvrages lechniques nécessaires au

fonictionnement des Services Pubiics”,
- pour les aménagements®, extensions™ el reconstructions™ de bédtiments existanis.

ARTICLE AUa 6 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Regles générales :

Les constructions deivent étre implantées &
» 8 m au meins de laxe des voies communales el chemins ruraux avec un minimum de 5 m de

I'emprise de la voirie
Cas particuliers ;
Des mplantations différentes peuvent étre admises .
» pavur ies recenstructions™ de batiments existants

- pour les extensions® de batiments existants & condition de ne pas aggraver la ncn
cenformité a ta régle,
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* pour les constructions & usage collectil” et les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des Services Publics®,

+ pour les voies de desserte interne des lotissements®, et permis de construire
groupé assujeltis a un plan de composition réglementant t'implantation des
batiments.

ARTICLE AUa T « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régles générales : R

1- Toute construction doit élre a une distance de la limite séparative d'au moins 5 m.
2- Toutefois pour les batiments annexes :

* La construction peut &tre implantée & une distance de la limite séparalive au
moins égale & la moitié de sa hauteur, celle distance ne pouvant étre inférieure
a3im.

* La construction en limite séparative est admise a condition que la hauteur sur Ia
limite séparative en tout point du batiment n'excéde pas a 3,5 m.

Cas particuliers :

Des implantations différentes peuvent étre admises :

* pcur les reconstructions” de batimenls existants,

= pour les extensions™ de batiments existants a conditien de ne pas aggraver la
non conformité a la régle,

* pour le lerritoire des lotissements®, des opérations d'aménagement d'ensemble
e: permis de construire groupés assujeflis & un plan de composition
réglementant 'implantation des constructions, sauf en ce qui concerne la limite
externe du lolissement ou de 'ensembie d'habitations,

» pcur les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services
Publics™ el les constructions & usage collectif™.

Des adaptations aux régles de l'alinéa 2 peuvent étre acceptées, pour les distances
dimplantations des baliments annexes par rapport aux limites séparatives, compte tenu de la
topographie du terrain, de sa configuration, de I'implantation du bati existant... Dans ce cas, la
hauteur en tou! point du batiment, dans la bande comprise entre la limite et une paralléle 8 3 m
a celte derniére, ne pouvant excéder 3 m

ARTICLE AUa 8 + IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Régles générales :

La distance entre deux constiructions non conligués édifiées sur une méme propriété doit étre
au moins égale a 'a meitig de la hauteur de {a construction 1a plus élevée sans étre inférieure @
4m

Cas particuliers :

Des implantations différentes pourront étre admises

+ pear les reconstructions® de batimenls exislants.

» peur les extensions® de batiments existants,

« pour les piscines privées,

« pour le territoire des lotissements”, opérations d'aménagement d'ensemble ou
permis de conslruire groupé assujellis @ un plan de compgosition réglementant
l'implantation des constructions,

» pour les cuvrages technigues nécessaires au fonctionnement des Services
P.blics” el pour les constructions & usage collectif*
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ARTICLE AUa 9 « EMPRISE AU SOL*

Non réglementé.

ARTICLE AUa 10 « HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée & 7 m & I'égout de foilure pour les constructions 2 usage
d'habitation et a 3.5 m a I'égout de toiture pour les annexes a 'habitation.

Cette régle peut ne pas étre appliquée & des dépassements ponctuels dus 4 des exigences
fonctionnelles ou techniques

Les constructions existantes dans la zone et dépassant ces limites, ne pourront étre
surélevées.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des Services Publics” et les constructions 4 usage collectif*.

ARTICLE AUa 11 « ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Se reporter au chapilre consacré a cette question en fin de document.

ARTICLE AlJa 12 « STATIONNEMENT

Se reporter a l'article 12 du titre | « Dispositions générales »,

ARTICLE AUa 13 » ESPACES LIBRES — AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Se reporter & 'article 13 du titre | « Dispositions générales ».
En outre pour celte zone :

- les surfaces non construites {en dehors du stationnement) seront plantées el / ou
engazonnées.

ARTICLE AUa 14 « COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le C.OS estfixd 40,20
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