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CHAPITRE 3+2 - ZONE AUb

CARACTERE DE LA ZONE

ARTICLE AUb1

Il s’agit de la zone de Macheloup -~ Combe Noire.

Zone urbanisable & court terme, conformément au schéma de principe figurant dans les
orientations d'aménagement particuliéres du PADD, dont la vocation principale est I'habitat,
mais qui restent ouvertes aux activités d'accompagnement (commerces, bureaux...) et aux
aclivités artisanales non nuisantes.

Située dans la pente et largement exposée aux vues, la zone de Macheloup — Combe Noire
doit &tre urbanisée avec soin et dans le respect des objeclifs du développement durable :
minirmisation de limpact sur i'environnement, recherche du confart des futurs habitants tant au
niveau du logement qu'a |'échelle du quartier...

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur ensemble de la zcne AUb, sauf
dispositions contraires.

. OCCUPATIONé ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE AlUb

Nenobstant les dispositions de l'article 2, dans I'ensemble de {a zone sont interdits :

» les conslructions & usage :
* industriel
* agricole

+ les inslallations classées soumises 4 déclaration ou & autorisalion, en application de la loi 76
663 du 19 juillet 1978, .
* les installations et travaux divers” suivants :
» les parcs d'attractions® ouverts au public,
+ les dépdts de véhicules”,
+ les garagas collectifs de caravanes,

« les affouillemeants et exhaussements de sol non liés aux occupations et utilisations du sol
autorisées par ailleurs,

« e stationnement isclé des caravanes,

+ la camping et le stationnement des caravanes® hors des terrains aménagés, 'aménagement
de lerrains pour l'accueil des campeurs”, des caravanes™ el des habitations 1égéres de
loisirs”,

- les équipements producteurs d'énergie de type éolienne,
» les antennes de radiccommunication soumises a déclaration de travaux,
[ guverture de carriéres.

De maniére gérérale, ne sont pas admis, les modes d'occupation el dulilisation du sol
incompatibles avec l'affeclation dominante d'habitat.

2 » OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERE

Norobstant les dispositions de Farticle 1, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
autorisées dans la zene AUb que si elles réunissent tes conditions énoncées ci-aprés -
» fes ertrepdls el enlrepdts commerciaux” liés 4 une construclion existante ou
auterisés dans la zore
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ARTICLE AUb 3+ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Se reporter & 'article 7 du titre | « Dispositions générales ».

En outre, pour cette zone !

* le systéme de fermeture devra se situer au moins & 5 m de recul par rapport 3 l'alignement
acluel ou futur, ou étre aménagés de fagon a permettre le stalionnement hers du domaine
public,

un revétemen! de l'accés & parlir de la voie publique pourra étre exigé sur une certaine
profondeur pour les terrains surplombant la voie publique,

les voies de desserte interne des lotissements® ou des opérations d’aménagement
d'ensemble ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 4 m. La circulation des piétons doit
&ire assurée en dehors des chaussées (sous forme de trottoirs, cheminements protégés,
_sécurisés...). Ces espaces piétonniars ne pourront &tre inférieurs a 1,40 metre, Les voies
seront hordées de fossés ou de noues permettant le recueil et l'infittration des eaux de voirie.

ARTICLE AUb 4 » CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Se reporter a I'article 8 du titre | « Disposilions générales ».

En oulre, pour cette zone :

Eaux pluviales :

Le plan de masse de I'opération d'ensembie devra utiliser et valoriser la topographie du site. Le
plan de cemposition devra notamment intégrer, dans le traitement paysager des voies et des
espaces verts, des techniques alternalives de traitement des eaux pluviales qui permettront de
réaliser stockage et infiltration des eaux sur le site. .

Les eaux de toiture doivent atre :
« stockées sur la parcelle par tout dispositif (cuve de stockage des eaux pluviales
avec trop plein raccordé au réseau...) permeitant d'écréter les débits avant
déversement dans le réseau d'eau pluvial.

Les eaux de pluie doivent étre :
+ absorbées sur la parcelle par infiltration, a l'aide d'aménagements paysagers
adaptés 4 {a morphologie et a la perméabilité du terrain : noues de slockage
engazonnées, tranchées d'infiltration, bassins d'infiltration paysagers.

Les eaux de voirie doivent étre
+ collectées dans des noues bordant les voies Des espaces de stockage et
d'infiltration pourront ponctuer le chemin de I'eav formée par les noues

Ordures mérageres

Le slockage des crdures ménagéres devra étre prévu dans un lieu spécifique. bien inlégré dans
'environnement, facilement accessible par les engins de ramassage, conforme aux normes el a
la réglementation en vigueur, adapté aux besoins de quartiers ainsi gu'aux contraintes de la
coflecte séieclive

Electricité, téléphone et réseaux cablés

Ces réseaux doiven! &tre enlerrés
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ARTICLE AUb 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Regle générale ;
Pour étre constructible, tout terrain doit avolr une surface au moins égale a2 1 200 m

par lot.

2

Cas particuliers :
Des régles différentes peuvent étre admises :

= pour les constructions g usage d'annexes’,
+ pour les constructions 4 usage collectif* et les ouvrages fechniques nécessaires au

fonctionnement des Services Publics”,
- pour fes aménagements”, extensions® et reconstructions® de batiments existants.

ARTICLE AUb 6 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Régles genérales :

Les constructions doivent étre implantées a :
+ 8 m au moins de I'axe des voies communales et chemins ruraux avec un
minimum de 5 m de I'emprise de la voirie.

Casg particuliers ;

Des implantations différentes peuvent étre admises :

» pour les feconstructions* de batiments existants

* paur les extensions” de batiments existants a condition de ne pas aggraver la non
conformité & la régle, :

= pour les consiructions a usage collectif” et les ouvrages tachnigques nécessaires
au fonctionnement des Services Publics”,

« pour les voies de desserte interne des lotissements®, el permis de construire
groupé assujettis & un plan de composition réglementant l'implantation des
batiments.

ARTICLE AUb 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Régles générales :

1- Toute construction doit étre & une distance de la limite séparative d'au moins 5 m.
2- Toutefois pour les batiments annexes :

- La construction peut étre implantée a4 une distance de la limite séparative au
moins égale a la moitié de sa hauteur, cette distance ne pouvanl &tre inférieure
a3m.

» La construction en limile séparative est admise 3 condition que la hauteur sur la
limite séparative en tout point du batiment n'excéde pas a3.5m

Cas particuliers .
Des implantations différentes peuven! &lre admises
» pour les reconsiructions” de batiments existants,
- pour les extensions® de batiments existants @ condition de ne pas aggraver la
ron conformité a la régie,

+ pour le territoire des lotissements®. des opérations d'aménagement densemble
e permis de construire groupés assujetlis @ un plan de compasition
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réglementant implantation des construclions, sauf en ce qui concerne la limite
externe du lotissement ou de I'ensemble d'habitations,
* pour les ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des Services

Publics” et les constructions & usage collectif™.

Des adaptations aux régles de l'alinda 2 peuvent étre acceptées, pour les distances
d'implantations des batiments annexes par rappert aux limites séparatives, compte tenu de la
tapographie du terrain, de sa configuration, de l'implantation du bati existant... Dans ce cas, [a
hauteur en tout point du batiment, dans la bande comprise erfre |a limite et une paralléle & 3
m & cette darniére, ne pouvant excéder 3 m.

ARTICLE AUb 8 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Régles générales :

La distance entre deux constructions non contigués édifiées sur une méme propriéle doit étre
au moins égale a la moitié de ta hauteur de la construction la plus élevée sans atre inférieure
adm.

Cas particuliers :

Des implantations différentes pourront étre admises :

+ pour les reconstructions® de batiments existanis,

* pour [es extensions”® de baliments existants,

* pour les piscines privées,

* pour le territoire des lotissements®, opérations d'aménagement d'ensemble ou
permis de conslruire groupé assujettis & un plan de composition réglementant
l'implantation des constructions,

* pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des Services
Publics* et pour les constructions a usage colleclif*.

ARTICLE AUb 9 - EMPRISE AU SOL*

Non réglementé

ARTICLE AUb 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ta hauteur maximale esl fixée & 7 m & Végout de loiture pour les constructions 2 usage
d'habitation et & 3.5 m & I'égout de toiture pour les annexes a 'habitation.

Cette régle peut ne pas étre appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques

Les constructions existantes dans la zone el dépassan! ces limites, ne pourront étre
surélevées

i nest pas fixé de hauteur maximale pour les ocuvrages lechniques nécessaires au
fencttonnement des Services Publics” et ies constructions a usage collectif™.
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ARTICLE AUb 11 « ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Se reporter au chapitre consacré 3 ¢ette question en fin de document.

Compte tenu de I'enjeu paysager majeur, Fintégration dans le site des consiructions de
l'opération d’ensemble est une priorité. L'opération d’ensemble devra organiser les limites
parcellaires afin d'accompagner le front collingen et retrouver une architecture de croupe.

En outre, pour cette zone :

* L'implantation des constructions doit s'adapter aux caracléristiques topographiques du
terrain naturel avant travaux. Le plan de masse sera congu en utilisant les murels, les
terrasses, les chemins existants.

» L'équilibre entre déblai et remblai sera recherché afin de limiter au mieux les mouvements
de terre.

* Le projet devra présenter une unité d'aspect et de matériaux sur I'opération {batiments,
clélures, végétaux, coloris...)

. * Le faitage principal sera paraliéle aux courbes de niveau.

« Afin d'assurer & la zone un caractére ouvert, les cldtures présentant un aspect minérai
prépondérant seront & éviter. Des haies végétalisées composées d'essences locales seront
préférées.

* Les annexes & l'habitation seront réalisées dans le méme esprit que les batiments
principaux (formes, malériaux, couleurs). Leur implantation dans le prolongement de
I'habitation principale est recommandée. Leur regroupement pourra étre exigé afin d’éviter
la dissémination des constructions sur le {errain.

+ Hl serait souhaitable de prévoir une installation radioélectrique commune afin d'éviter la
prolifération d'antennes individuelles.

ARTICLE AUb 12 » STATIONNEMENT

Se reporter a I'article 12 du titre | « Dispositions générales ».

ARTICLE AUb 13 « ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS

Se reporter a ['article 13 du titre | « Dispositions générales ».

En outre pour cette zone :
- les surfaces nmon construites {en dehors du stationnement) seront plantées et / ou

engazonnées.
- la surface imperméabilisée (hors construclions) devra étre inférieure & 20% de la surface
totale du terrain.

ARTICLE AUb 14 « COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Le C.O.S. estfixé 4 0,20,
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